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- REGULAMIN ZASAD POSTEPOWANIA
PRZY PROWADZENIU WINDYKACII NALEZNOSCI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, JGLOOPOL” W DEBICY

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1
Okre$lone w regulaminie zasady 1 tryb postepowania windykacyjnego dotycza wszystkich
0s6b zadtuzonych wzgledem Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Igloopol”™ w Debicy, zwanej dale;
Spoidzielnig, z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia oplat naleznych
Spotdzielni.

§2
1. Regulamin ma zastosowanie w szczeg6lnosci do wierzytelnosci powstatych z tytutu :

a) oplat naleznych od o0sob, ktéorym przystuguje spotdzieleze prawo do lokalu lub odrebna
wilasnos¢ lokalu, znajdujgcych si¢ w zasobach Spétdzielni,

b) optat naleznych od najemcéw lokali mieszkalnych znajdujagcych si¢ w zasobach
Spoétdzielni,

¢) oplat naleznych od najemcéw lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w zasobach
Spoétdzielni,

2. Za oplaty, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 a) i b) solidarnie odpowiadajg osoby pelnoletnie
zamieszkujagce w lokalu, z zastrzezeniami wynikajagcymi z ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

§3

1. Tlekro¢ w regulaminie jest mowa o:
a) wierzytelnosci — rozumie sie przez to wymagalna kwote wynikajaca z obowigzujacych
w tym zakresie przepiséw, przy czym w przypadku zaleglo$ci, tj. naleznosci nie
oplaconych w terminie, do wierzytelnosci zalicza si¢ ponadto odsetki za zwloke¢ i
ewentualne koszty sadowe i egzekucyjne,
b) dtuzniku - rozumie sie przez to osobg fizyczng lub prawna, zobowigzana do zaplaty na
rzecz Spotdzielni wierzytelnosci wynikajacej z nieterminowego regulowania zobowigzan
wobec Spoétdzielni,
¢) odroczeniu terminu platnosci — rozumie si¢ przez to decyzj¢ o zgodzie na przesunigcie
terminu zaplaty naleznosci na wniosek zlozony przed uplywem obowiazujacego terminu
jej zaptaty,
d) odroczeniu terminu zaplaty zalegto$ci — rozumie- si¢ przez to decyzje o zgodzie na
przesunigcie terminu zaptaty naleznosci na wniosek ztozony przez dluznika po uptywie
obowigzujacego terminu jej zaplaty,
e) waznym interesie zobowigzanego — rozumie si¢ nadzwyczajne wypadki losowe, ktore
uniemozliwiajg uregulowanie wierzytelnosci. Musza one by¢ efektem czynnikow
obiektywnych, a nie dziatania samego zobowigzanego, trudnosci te muszg pojawic sig
nagle i niespodziewanie, przy ocenie bierze si¢ pod uwage catoksztalt sytuacji zyciowe;j-
nie tylko warunki finansowe, ale rowniez stan zdrowia, sytuacje¢ rodzinng, zdarzenia
losowe.



§ 4
1. Od niewplaconych w terminie do dnia 30-go dnia kazdego miesigca oplat
czynszowych Spéldzielnia nalicza odsetki ustawowe od wartosci zadtuzenia zgodnie z

saldem na dzien ostatniego kazdego miesigca.

§5
1. Na pisemng prosb¢ uzytkownika lokalu, w sytuacjach uzasadnionych, Zarzad moze
podja¢ decyzje¢ o:
e roztozeniu zaleglosci na raty,
¢ umorzeniu czescei naliczonych odsetek,
e przesunigciu terminu zaplaty.
2. Umorzenie odsetek nie moze by¢ wigksze niz 50 % naliczonych odsetek.

3. Umorzenie 50 % naliczonych odsetek moze nastapic tylko 1 wylgcznie w przypadku
splaty catosci zadluzenia gtéwnego i wplaty 50 % naliczonych wczesniej odsetek.

4.  Ze wzgledu na wazny interes zobowigzanego Zarzad po przeanalizowaniu sytuacji
materialnej i zdrowotnej oraz innych wskazanych w wniosku zdarzen w rodzinie czlonka,
moze odstgpi¢ od naliczania odsetek.

PROCEDURA WINDYKACJI

§6
Spoldzielnia podejmuje nastepujgce czynnosci windykacyjne:
1) Dzialania przedsagdowe — podejmowane w celu polubownego uzyskania splaty

naleznosci:

e kontakt bezposredni, listowny lub telefoniczny;

e propagowanie korzystania z pomocy instytucji panstwowych i samorzadowych, np.
pomoc w uzyskaniu dodatku mieszkaniowego;

e pomoc przy zamianie mieszkan o duzym metrazu na mniejsze lub o nizszym
standardzie;

e wezwania do zaplaty: zwykle, przedsadowe;

e umozliwianie splaty naleznosci w formie §wiadczenia rzeczowego;

e umozliwianie splaty naleznosci w formie swiadczenia pracy na rzecz Spétdzielni na
podstawie umowy o dzielo lub zlecenia,

e wystepowanie do Urzedu Miasta w sprawie wskazania lokalu socjalnego dla
dtuznikows;

e ustalanie dodatkowych terminéw sptat i ciggly monitoring splat zalegtosci;

2) Postepowanie sagdowe — podejmowane w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania naleznosci - kierowanie do sadu pozwow o zaptate lub eksmisje.
3) Postepowanie egzekucyjne:
e kierowanie do komornika wnioskow o egzekucje naleznosci;
¢ wykonanie eksmisji po uprawomocnieniu si¢ wyroku eksmisyjnego;
e kiecrowanie spraw do komornika o egzekucje z prawa wlasnosci do lokalu
mieszkalnego, po uprzednim uzyskaniu orzeczenia sgdowego;
e wystepowanie z zagdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji



§7
1. W postgpowaniu windykacyjnym diuznikow w zalezno$ct od wielokrotnodci
wystepujgcego zadhuzena dzielimy na dwie grupy.
2. Do pierwszej grupy zaliczamy dluznikow z zaleglosciami nie przekraczajacymi 3
miesieczny wymiar naleznych oplat przypadajacych na dany lokal tj. od kwoty 1000, 00 zt do
kwoty 1500,00 z.
3. Do drugiej grupy zaliczamy diuznikéw z zaleglosciami przekraczajagcymi 3 miesigczny
wymiar oplat przypadajacy na dany lokal tj. powyzej 1500,00 z.

§ 8

1. W stosunku do dtuznikow I grupy wysylane sg wezwania zwykte do dobrowolne;j
zaptaty. W wezwaniu zwyktym okresla si¢ termin 14-dniowy do zaplaty zaleglosci wraz z
naleznymi odsetkami za zwloke. W wezwaniu informuje si¢ dluznikoéw znajdujacych si¢ w
trudnej sytuacji materialnej o mozliwosci skorzystania z dodatku mieszkaniowego z MOPS
oraz o mozliwosci splaty dlugu w ratach. Wniosek o roztozenie zadluzenia na raty musi
by¢ ztozony w formie pisemnej . Wezwanie jest dostarczane przez pracownikow
Spétdzielni za potwierdzeniem odbioru, a w przypadku braku odbioru wrzucone do
skrzynek pocztowych.

2. Do dhuznikéw II grupy zalegajacych z zaptatg powyzej 3 miesigcy wysylane sg
wezwania do splaty zadluzenia. Szczegdtowe zasady zawierania porozumienia na splate
zadluzenia okres$la § 11. W przypadku braku zainteresowania dluznika podpisaniem
porozumienia Spoldzielnia wysyla ostateczne wezwanie do zaplaty (przedsgdowe). W
wezwaniu ostatecznym okre$la si¢ 14-dniowy termin do zaplaty zaleglosci wraz z
naleznymi odsetkami za zwlok¢ . Wezwanie zawiera informacj¢, ze niedotrzymanie
terminu zaplaty spowoduje skierowanie sprawy na droge postgpowania sagdowego bez
ponownego wezwania do zaplaty. Dodatkowe koszty takiego postgpowania ponosi
dhuznik. Wezwanie moze byé dostarczane przez pracownika Spoéldzielni za
potwierdzeniem odbioru a w przypadku braku odbioru wysytane jest listem zwyklym
lub listem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

3. W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsagdowym
Spoldzielnia kieruje zadluzenie na drogg post¢powania sgdowego.
4.  Po zakonczeniu postepowania na drodze sadowe] prawomocnym orzeczeniem

sgdowym Spoétdzielnia w przypadku braku zaptaty kieruje sprawe do egzekucji
komornicze;j.

5. W przypadku, gdy do lokalu, na ktorym powstato zadluzenie dtuznikowi przystuguje
prawo wiasnosci lokalu, Zarzgd mozZze zadaé, we wiasciwym trybie procesowym,
sprzedazy tego prawa w drodze licytacji.

- §9
1. Wartos$¢ naleznosci aktualizuje sie, uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, w odniesieniu do:

a) naleznosci od diuznikéw postawionych w stan likwidacji lub stan upadtosci - do
wysokosci naleznos$ci nieobjetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci,

b) naleznosci od dtuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtosci,
jezeli majatek dhluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania
upadtosciowego

¢) naleznosci kwestionowanych przez dtuznikow oraz z ktérych zaplatg dtuznik zalega, a
wedtug oceny sytuacji majgtkowej i finansowej dtuznika splata naleznosci w umowne;j
kwocie nie jest prawdopodobna , -



d) naleznosci stanowigcych rownowartos¢ kwot podwyzszajacych naleznodci, w
stosunku do ktérych uprzednio dokonano odpisu aktualizujgcego.

e) naleznosci przeterminowanych lub nieprzeterminowanych o znacznym stopniu
prawdopodobienstwa niesciggalnosci w wiarygodnie oszacowanej] kwaocie

§ 10
1. Za naleznosci niesciggalne uznaje si¢ te wierzytelnosci, ktérych niesciggalnosé zostala
udokumentowana postanowieniem o ktéorym mowa w ust. 3 oraz na podstawie
posiadanych dodatkowych informacji.

2. Wierzytelnosci uznaje si¢ za niesciggalne w dacie uprawomocnienia sie
postanowienia.
3. Uprawdopodobnienie niesciggalnosci moze nastgpi¢ wytgcznie:

a) protokotem sporzgdzonym przez ksiggowos¢ stwierdzajgcym, ze przewidywane koszty
procesowe 1 egzekucyjne zwigzane z dochodzeniem wierzytelnosci bylyby rowne albo
wyzsze od kwoty tej wierzytelnosci,

b) postanowieniem wilasciwego organu egzekucyjnego o niesciggalnosci, uznanym przez
wierzyciela jako odpowiadajgce stanowi faktycznemu,

¢) postanowieniem sadu o:

e oddaleniu wniosku o ogloszenie upadlosci obejmujacej likwidacje majgtku, gdy
majatek niewyplacalnego dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
post¢powania,

e umorzeniu postepowania upadlosciowego obejmujacego likwidacje majgtku, gdy
majgtek niewyplacalnego dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania,

e ukonczeniu postgpowania upadtosciowego obejmujacego likwidacje majatku.

4. Udokumentowanie niesciggalnosci wierzytelnosci jest podstawg do spisania w koszty

uzyskania przychodu.

5. Ksiggowos¢ przygotowuje wniosek z doktadnym opisem i przedklada go Zarzadowi.

6. Decyzj¢ o spisaniu w koszty wierzytelnosci uznanych za niesciggalne podejmuje

Zarzad.

§11

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dluznik moze zawrze¢ ze Spodldzielnig
porozumienie na ratalng splate zadluzenia.

2. W tym celu dtuznik sklada pisemny wniosek do Zarzadu przedstawiajac przyczyne
powstania zaleglosci i proponowany termin ratalnej splaty wierzytelnosci .

3.  Podstawg ratalnej splaty zadluzenia jest zawarte miedzy dluznikiem i Zarzadem
»Porozumienie na splat¢ zadtuzenia”.

4. W przypadkach szczegélnych, uzaleznionych przede wszystkim stopniem realizacji
przez dluznika jego zobowigzan wynikajacych z niedotrzymania warunkow pierwszego
porozumienia, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na zawarcie kolejnego — drugiego lub, co
najwyzej trzeciego porozumienia na ratalng splatg reszty zadluzenia, ktére bylo
przedmiotem porozumienia powiekszonego o ewentualny przyrost zadluzenia.

5. Maksymalne okresy sptaty zadtuzenia wynosza:
¢ 24 m-ce - w przypadku pierwszego porozumienia;
¢ 12 m-cy -w przypadku powtdérnie zwieranego;

e 6 m-cy - w przypadku porozumienia zawartego po raz trzeci.



§ 12
W przypadku niedotrzymania przez dtuznika terminow sptlaty ustalonych w porozumieniu,
sprawa niezwlocznie kierowana jest na droge postepowania windykacyjnego, ktdrego tryb jest
okreslony w niniejszym Regulaminie.

§13
Integralng czescia niniejszego Regulaminu jest wzor ,,Porozumienia na splate zadtuzenia®,
stanowigcy zalgcznik do niniejszego regulaminu.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych w tym Regulaminie obowigzujg postanowienia statutu
Spoldzielni i stosowne przepisy ustawy.

Regulamin wchodzi w Z_\_*gie z dniem : 9.0 g . 2017 r. na podstawie Uchwaly Rady
Nadzorczej Nr ‘E’/ ..... A5 S z dnia 2306 ...... 2017 roku.
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Zalgcznik nr 1

Porozumienie na splat¢ zadluzenia

zawarte W dnil........o.ooiiiiiiiii e,
pomiedzy Spétdzielnig Mieszkaniows ,,JIGLOOPOL” w Debicy, reprezentowang przez:
1. Prezes Zarzadu - ..............
2. Gloéwny Ksiegowy , Czlonek Zarzadu - ......................
zwang w dalszej czesci umowy Spétdzielnia,
a dduzmikiem Pan(i).. ..o e R SN XN SIS

zamieszkalym... sssssummirmmiis i s R R R S R G

I. Wezwany(a) do zlozenia wyjasnien dtuznik posiada na dzief...........c.ccvvervennene.
zadluzenie w wysokosci:

1. CZYNSZ....ccovivviiiiainecrinnne.
2. odsetki.......cammemmmiii

W stosunku do dtuznika:

a) nie bylo/ bylo prowadzone postepowanie sadowe o zaplate tej naleznosci

b) prowadzone postgpowanie sagdowe o zaplate naleznosci zakonczylo sie wyrokiem, nakazujacym
dtuznikowi splate tej naleznosci w nastepujacy sposob:

..............................................................................................................................................................

..............................................................................................................................................................
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III. Dhuznik uznaje zadtuzenie okreslone w pkt. I w stosunku do Spéldzielni zobowigzuje si¢ do:
a) splacenia zadluzenia w nastgpujacy sposéb:

..........................................................................................................................................................

b) terminowego uiszczania biezacych optat eksploatacyjnych w terminach okreslonych w Statucie
Spétdzielni i w ustawie;
co dhuznik potwierdza wtasnorecznym podpisem:

IV. W zwigzku z tym, ze dtuznik nie jest w stanie okresli¢ sposobu i terminu splaty zadtuzenia
Zarzad postanawia:

................................................................................................................................................................

....................................................................

...........................






