Regulamin Rozliczania Kosztow
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej
»1GLOOPOL” w De¢bicy

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 40 ust. 1 pkt 15 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,JGLOOPOL” w Dgbicy uchwala niniejszy regulamin.

§1

Regulamin ustala zasady okreslania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,JGLOOPOL” z siedziba w Degbicy oraz

1.1. eksploatacja i utrzymaniem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
1.2 eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych,
1.3 eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

2.1 cztonkow Spétdzielni posiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali
2.3 wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni,

§2

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

I. PODSTAWY PRAWNE
II. POSTANOWIENIE OGOLNE
1.
ustalania oplat zwigzanych z:
1.4 zobowigzaniami Spéldzielni z innych tytuldw.
2. Postanowienia regulaminu dotycza:
mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
2.2 wiascicieli lokali bedacych cztonkami Spétdzielni,
2.4 najemcow lokali Spotdzielni.
L.
1.1 koszty eksploatacji podstawowej takie m.in. jak:
a)

utrzymanie czystosci i porzadku w czesciach wspolnych budynkow z wylaczeniem
klatek schodowych, pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz otoczeniu budynkow,

b) konserwacja i utrzymanie zieleni wokoét budynkow,

c) ubezpieczenie budynkow,

d) konserwacja i eksploatacja budynkéw i ich otoczenia — materialy, ustugi,

e) koszty zarzadu ogdlnego Spétdzielni,

f) koszty utrzymania mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszKkujace na osiedlu,

g) koszty obowiazkowych rocznych i 5 letnich przegladéw okreslonych w prawie
budowlanym,

1.2 pozostate koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi takie m.in. jak:

a) ochrona osiedla,

b) podatki od nieruchomosci,

¢) wywodz odpaddéw oraz koszty dodatkowe zwigzane z wywozem,

d) dostawy wody i odprowadzenie Sciekow,

e) energia elektryczna na o$wietlenie pomieszczen wspdlnego uzytkowania jak klatki



schodowe, piwnice, korytarze, garaze, os$wietlenie terenu oraz na potrzeby
funkcjonowania instalacji przeciwoblodzeniowej,

f) wymiana i legalizacja wodomierzy,

g) odpisy na fundusz remontowy — okre$lane oddzielnym regulaminem,

h) inne wydatki zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

. Pozytki Spétdzielni stanowia przychody uzyskiwane przez Spétdzielni¢ m.in. z:

2.1 prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,

2.2 wynajmu lokali i pomieszczen bgdacych wiasnoscia Spétdzielni,

2.3 dzierzawy gruntow Spoétdzielni,

2.4 innych dodatkowych Zrodet,

. Pozytki danej nieruchomosci stanowia przychody uzyskiwane z najmu jej czgsci
wspolnych.

§3

. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sa:

1.1 Im2 powierzchni uzytkowej lokalu,

1.2 Im3 wody,

1.3 1 osoba zamieszkata w lokalu,

1.4 lokal,

1.5 udzial w nieruchomosci wspoélne;j,

1.6 wskazanie urzadzenia pomiarowego,

1.7 inne

. Przy rozliczeniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi gdzie jednostka
rozliczeniowa jest 1m2 do obliczenia powierzchni uzytkowej lokali stosuje sig¢
nastgpujace zasady:

2.1 powierzchni¢ uzytkowsa lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu przyjmuje
si¢ powierzchni¢ z operatu pomiarowego,

2.2 do wyliczenia powierzchni uzytkowej lokali stosuje si¢ Polska Norm¢ PN-
70B/02365 lub PN ISO 9836 i 1997

2.3 wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadno$cig do 0,01 m2,
2.4 powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnie,przedpokoje, lazienki, ubikacje itp.
pomieszczenia sluzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkowania,

2.5 nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii,
piwnic,

2.6 do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych.

. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gdzie jednostka
rozliczeniowa jest ,,osoba zamieszkala w lokalu” stosuje si¢ zasad¢ naliczania optat od
ilosci osdb zamieszkatych w danym lokalu wedlug ewidencji prowadzonej przez

Spoétdzielnie.



IILZASADY  ROZLICZANIA _KOSZTOW _ GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI (GZM)

§ 4

1. Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty GZM sa ewidencjonowane odr¢bnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalanie kosztéw
dla poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione przez Spoldzielnig koszty sa rozliczane
na nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, badz proporcjonalnie
do ilosci lokali.

2. Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
pomniejsza si¢ o:

2.1 przystugujacy czlonkom Spétdzielni udzial w pozytkach Spétdzielni,
2.2 przystugujacy wiascicielom lokali udzial w pozytkach z nieruchomosci wspdlne;j.

3. Uchwalg Walnego Zebrania pozytki Spoéidzielni moga zostaé przeznaczone na
dofinansowanie stawki eksploatacyjnej wedlug m2 powierzchni uzytkowej na
poszczegodlne nieruchomosci Spotdzielni.

4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,przypadajace na dany lokal, niepokryte
pozytkami z nieruchomosci wspélnej i pozytkami Spoldzielni musza by¢ pokryte
oplatami uzytkownika lokalu.

5. Koszty lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spotdzielni sa pokrywane za srodkéw
przewidzianych na finansowane dziatalno$ci eksploatacyjne;j.

6. Jednostkami rozliczeniowymi dla poszczegélnych pozostatych kosztow eksploataciji
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

6.1 ochrona osiedla — m2

6.2 podatki od nieruchomosci — m2

6.3 wywoz odpadow — osoba

6.4 koszty dodatkowe zwigzane z wywozem odpadéw — m2

6.5 dostawy wody i odpornosciowe $ciekOw — m3

6.6 energia elektryczna i o§wietlenie klatek schodowych —m2 jak w § 2, 1.2 ¢,
6.7 pigcioletnie przeglady budowlane — m2

6.8 wymiana i legalizacja wodomierzy — szt.

6.9 odpisy na fundusz remontowy — m2

6.10 inne wydatki zwiazane z gospodarkq zasobami — m2 - w sytuacjach specyficznych
jednostka ustalana indywidualnie przez Zarzad.

7. Koszty GZM sg rozliczane w okresach rocznych (rok kalendarzowy). W przypadkach
szczegllnych Zarzad moze podjaé decyzjg¢ o wezesniejszym rozliczeniu kosztéw danego
rodzaju.

8. Koszty eksploatacji dla garazy wbudowanych w budynkach ewidencjonuje sie tacznie z
kosztami lokali mieszkalnych.

8.1 Stawke eksploatacyjna dla garazy wylicza si¢ nastepujaco:
dla garazy wbudowanych — 8% poniesionych kosztéw, ktére uczestnicza w kosztach
eksploataciji.



§5

Odpis na fundusz remontowy

. Odpis na fundusz remontowy odbywa si¢ wedlug stawek w z{/m2 zgodnie z uchwatg
Rady Nadzorczej SM ,,JGLOOPOL”. Zasady gromadzenia i wydatkowania Srodkow
funduszu remontowego okreslone zostang w odrgbnym regulaminie.

. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spoétdzielni, whascicieli lokali nie
bedacych czlonkami Spoldzielni, osdéb nie bedacych czlonkami Spdidzielni
posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali.

§ 6

Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekow

. Koszty dostawy i odprowadzenia $cickow obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z
optatami za dostawe wody i odprowadzenie $ciekdw, uiszczanymi na rzecz dostawcoOw
wody.

. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow oraz oplaty abonamentowej sa
ewidencjonowane odrgbnie dla kazdego budynku.

. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw sa rozliczane przez Spotdzielnig¢ raz do
roku na koniec grudnia zgodnie ze wskazanymi indywidualnych wodomierzy, oraz
wodomierzy giéwnych na budynkach.

. Koszty zuzycia wody i odprowadzenia s$ciekow ktorych nie mozna rozliczy¢ na
poszczegOlne lokale w danej nieruchomosci (ubytki) stosownie do wskazan
indywidualnych licznikéw wody (wodomierzy) zainstalowanych w poszczegdlnych
lokalach tej nieruchomosci rozliczane beda proporcjonalnie do ilodci zuzytej wody w
poszczegolnych lokalach wynikajacej ze wskazan wodomierzy w danym okresie
rozliczeniowym.

. W przypadku wystapienia nadwyzki przychodéw nad kosztami dostaw wody i
odprowadzenia $ciekéw w danej nieruchomosci, nadwyzka ta bedzie rozliczana w
najblizszym okresie rozliczeniowym, w ktorym wystapi nadwyzka kosztow nad
przychodami.

. Rozliczenie kosztow wody i kanalizacji o ktorym mowa w pkt. 4 nastgpuje po kazdym
okresie rozliczeniowym tego zuzycia i uwzglgdniane jest w tym rozliczeniu.

§ 7

Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala si¢ wedlug nastepujacych
zasad:

. Opfate jednostkowg dla obciazenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych gospodarowania
odpadami komunalnymi stanowi stawka opfaty ustalona przez Rad¢ Miejska w Dgbicy.

. Miesigczng optate ustala si¢ poprzez przemnozenie optaty jednostkowej o ktoérej mowa
w pkt. 1 przez ilo$¢ oséb zamieszkatych w lokalu mieszkalnym ustalona w oparciu o
o$wiadczenie uzytkownikéw lokali a w razie braku oswiadczenia przez ilo$¢ osob
zameldowanych. Ustalona w ten sposob optata moze by¢ pomniejszona o kwotg¢ doplaty
przewidziang uchwata rady Miejskiej w Debicy.

. Korekta optaty jednostkowej mozliwa jest w przypadku zmiany warunkoéw finansowych
gospodarowania odpadami komunalnymi.



§ 8

Koszty dodatkowe zwigzane z wywozem odpadéw

. Koszty dodatkowe zwigzane z wywozem odpadéw (m.in. koszty napraw, wymiany
pojemnikéw, dodatkowych wywozéw odpadéw typu gruz i inne) obciazaja koszty
eksploatacji wszystkich nieruchomosci budynkowych proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowych lokali.

§9

Podatek od nieruchomosci

. Koszty podatku od nieruchomosci wylicza si¢ na podstawie uchwat Rady Miejskiej w
Debicy.

. Oplacany przez Spoétdzielni¢ podatek od nieruchomoscei jest ewidencjonowany i
rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w: rozbiciu na:

2.1 podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,

2.2 podatek od lokali mieszkalnych i pozostatych czesci budynkéw,

2.3 podatek od lokali uzytkowych,

2.4 podatek od budowli.

. Obciazenia poszczegélnych mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust.2 poz.2.1. I
2.2. dokonuje si¢ proporcjonalnie do udziatu w nieruchomos$ci wspélnej i powierzchni
uzytkowej lokali .

. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca
wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

. Obciazenie poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust.2
poz.2.1. Dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz.2.3.
rozlicza si¢ indywidualnie do kazdego lokalu.

. Wiasciciele lokali posiadajacy odrgbng wlasno$é lokalu rozliczaja sie z tytutu podatku
od nieruchomosci indywidualnie z gming od nastgpnego miesiaca w ktérym podpisano
akt notarialny przenoszacy wlasnosé.

. Podatek dotyczacy nieruchomo$ci ktére sa mieniem Spéldzielni a przeznaczone do
korzystania przez wszystkich mieszkancow lokali w zasobach Spéidzielni obciazaja
koszty eksploatacji wszystkich nieruchomosci budynkowych proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

§ 10
Energia elektryczna

. Koszty energii elekirycznej sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego
budynku wg lokali mieszkalnych.

. ZaliczKi na pokrycie kosztow energii elektrycznej wylicza si¢ w oparciu o $rednioroczne
zuzycie energii z poprzedniego okresu w kwh przypadajace na lokal i cene za 1 kwh.
Okresem do ustalania $redniego zuzycia bedzie okres roczny od stycznia do grudnia
danego roku. Przy wyliczaniu zaliczki bierze si¢ pod uwage nadwyzke lub niedobér z
poprzedniego okresu.

. W przypadku wystapienia nadwyzki przychodoéw nad kosztami badz nadwyzki kosztow
nad przychodami w danym budynku, réznica przechodzi do rozliczenia z mieszkancami
proporcjonalnie do ilo$ci mieszkan.



IV. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§11

1. Wysokos¢ optat za lokale oraz wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy, na podstawie
rocznych plandw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla poszczegdlnych
nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2. Jesh po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu i
korekta optat za uzywanie lokali w formie uchwaly Rady Nadzorczej.

3. Roznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio przychody lub koszty tej
gospodarki w roku nastgpnym.

4. Opfaty niezalezne od Spétdzielni takie (m.in. Jak oplata za wode i kanalizacje, wywoz
odpaddw, energi¢ elektryczng, podatek od nieruchomos$ci) ustala Zarzad na podstawie
przewidywanych kosztéw oraz biezacych zmian cen, wprowadzanych przez dostawcow
lub ustalonych stawek przez uprawnione organy.

§12

1. Przy ustalaniu innych optat, gdzie jednostka rozliczeniowa jest ,,osoba zamieszkata w
lokalu” stosuje si¢ zasad¢ naliczania optat od ilo§ci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu
wedlug ewidenc;ji spétdzielni.

2. Za osobeg zamieszkata w lokalu uwaza si¢ osobe:

2.1 zgtoszong do zamieszkiwania w Spotdzielni,
2.2. zameldowang na pobyt staty lub czasowy w lokalu.

3. Obowiazek aktualizacji w Spotdzielni liczby osOb zamieszkalych w lokalu cigzy na
gléwnym uzytkowniku lokalu.

4. W przypadku wystapienia sytuacji faktycznego zamieszkiwania wigkszej liczby 0s6b w
lokalu niz jest to zgloszone do Spoétdzielni (jesli fakt ten zostal potwierdzony przez
administracj¢ Spotdzielni m.in. w oparciu o wywiad $rodowiskowy, analiz¢ zuzycia
wody w lokalu i inne) Zarzad Spoétdzielni ma prawo wprowadzenia stosownych zmian
do ewidencji (przyja¢ wigksza liczbe 0s6b zamieszkalych w lokalu) — powyzsze winno
poprzedzi¢ wezwanie gléwnego uzytkownika do ztozenia wyjasnien, dotyczacych
stwierdzonych niezgodnosci.

5. Nie uznaje si¢ za osoby zamieszkate w lokalu 0séb, ktore sq stale zameldowane w lokalu
jezeli przedstawig stosowne zaswiadczenie potwierdzajace ze:

5.1 sg zameldowane na pobyt czasowy ponad 3 miesiagce w innym miejscu,

5.2 odbywaja stuzb¢ wojskowa,

5.3 przebywaja w zakladzie karnym lub w innych miejscach odosobnienia,

5.4 przebywaja w internacie, akademiku, seminarium, szpitalu itp. ponad 3 miesigce.

Korekta danych w ewidencji Spotdzielni zostaje wprowadzona od nastgpnego miesigea
od miesiaca zgloszenia popartego zaswiadczeniem o ktorym mowa powyzej.



1.

§13
Zmiana wysokoSci oplat

Zgodnie z Ustawg o Spoldzielniach Mieszkaniowych.

V. ZASADY WNOSZENIA I KWESTIONOWANIA OPLAT

§14

Optaty za uzytkowanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z géry do 20 dnia kazdego
nastepujacego po sobie miesigca kalendarzowego.

Od optat wnoszonych z op6Znieniem Spétdzielnia moze naliczac¢ odsetki ustawowe.
Optaty za uzytkowanie lokali sq wnoszone przelewem na rachunek bankowy Spoldzielni
lub w kasie Spotdzielni.

Za optaty o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami Spoéldzielni, ktérym
przystuguja spodtdzielcze prawa prawa do lokalu, witascicielami lokali nie bgdacymi
czlonkami Spoldzielni lub osobami nie bg¢dacymi czlonkami spoéldzielni, ktérym
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokali, oraz najemcami lokali
mieszkalnych, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie za
wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb o ktérych mowa w ust.4, ogranicza si¢ do wysokoSci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

§15

Traca waznos$¢ przepisy Regulaminu rozliczen kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
ustalania optat za uzytkowanie lokali, obowiazkow Spotdzielni i Cztonkdéw w zakresie
remontow wewnatrz lokali, oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale w
SM ,,IGLOOPOL” w Degbicy, uchwalonego uchwata Rady Nadzorczej nr 26/1998 z z
dnia 03.09.1998 .

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalq Rady, Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,JGLOOPOL” w Dgbicy nr O 2N 7 dnia 11042014 t i
obowiazuje z dniem podj¢cia uchwaly, z wyjatkiend §6 Regulaminu, ktory wchodzi w
zycie z dniem 1.01.2015 r.
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Uchwala Nr § /2014

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej " Igloopol” w Debicy
zdnia .44 QHh......2014r.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej " Igloopol” w Debicy dziatajac na podstawie
§ 40 ust. 1 pkt 15 Statutu Spétdzielni, uchwala co nastepuje:

§1

Zatwierdza Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
iustalenia wysokosci oplat za uzywanie lokali, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty

§2

Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 03.09.1998r Uchwata nr 26/98.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia , za wyjatkiem § 6 Regulaminu, ktory
wchodzi w Zycie z dniem 1.01.2015r.
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